Transport et emplm
Droits de mutations |mmob|I|eres
Investissements de capacites et retour
a ’emplo1 en cas de choc asymetrique
_..sur emplo1 .
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Emploi et structure du marché du
Iogement

Emploi et structure du marche du logement
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Choc asymetrlque sur 1 emp101

% Un choc asymétrique |nterV|ent - fermeture
d’une grande entreprise a I’Est

= Les proprietaires a I’Est ont le choix entre :
* - navetter vers les emplois a I’Ouest

= - démeénager a I’Ouest et payer les droits de
mutation

* - rester au chomage

15/02/2013 Alain SAUVANT



Plein emplol : partage navetteurs
/ deménages
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Réaction des proprietaires au
choc asymetrlque

= Utlllte nette empI0| (UNE) = revenus
emplois-revenus sociaux — effort en cas de
travail

= S1 UNE > droits de mutation :

»* Une partie des propriétaires devient
navetteur (mobilité quotidienne)

* [’autre déeménage (mobilité résidentielle)
# Le plein emploi est maintenu
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Investissement de capacité en cas
d’emplois attrayants
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Investissement de capacité en cas
d’emplms attractlfs

* Sl on reallse un mvestlssement de capa(:lte

»* Davantage de proprietaires choisissent la
mobilité quotidienne

»* Moins deménagent
* Pas d’effet sur I’emplo1
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Baisse des droits de mutation
Immobilieres

Transport
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Baisse des droits de mutation en
cas de plein emplol

» Sl les droits de mutation baissent

% Davantage de proprietaires choisissent de
demeénager

»* Moins choisissent de navetter

»* Maintien du plein emploi
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Chomage frictionnel

» Du fait des codts eleves de transport, et de
mutation immobiliere, une partie des
proprietaires reste au chomage

» Cas sl emplois insuffisamment attractifs (si
faible revenus, ou fortes aides sociales, ou
effort trop important)
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Emplois peu attrayants : forte
balsse des dr0|ts de mutatlon

Transport
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Forte baisse des droits de mutation
€en cas de chomage frlctlonnel

= Forte balsse des dr0|ts de mutatlon

% De nombreux propriétaires retrouvent un
emploi1 au prix d’un démenagement
* Quelques navetteurs déménagent
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Emplois peu attrayants : faible
balsse des drmts de mutatlon

Transport
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Faible baisse des droits de
mutatlon et emplms

S Rlen ne se passe
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Effet de retour a I’emplo1 grace a
un mvestlssement de capacne
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Investissement de capacité en cas
de chomage frlctlonnel

3 Retour al’ emp101 de certains meénages
* Quli deviennent navetteurs
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Conclusmns

< En cas de pleln empI0| Ies mvestlssements de
capamte developpent le trafic sans augmenter
I’emploi

* En cas de chomage frictionnel : les
Investissements de capacité peuvent aider au
retour a I’emploi, ainsi que baisses significatives
des droits de mutations immobilieres

= Colt collectif de la fiscalite sur les mutations
iImmobilieres
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